REGULAMIN

zasad gospodarki finansowej

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Geofizyka”
w Toruniu
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4. Postanowienia koncowe.



Podstawa prawna:

Ustawa z 16 wrzesnia 1982r. Prawo Spoéldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2003r. Nr 188
poz. 1848 z po6zn. zm.),

Ustawa z 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych z pdzn. zm. (Dz. U. z 2003r.
Nr 119, poz. 1116 z p6zn. zm.),

Ustawa z 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (Dz. U. Nr 121 poz. 591 z p6zn. zm.),
Ustawa z 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym os6b prawnych (Dz. U. Nr 54 poz. 654
Z p6zn. zm.),

Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w Toruniu zarejestrowany w Krajowym
Rejestrze Sadowym Rejestrze Przedsiebiorcow postanowieniem Sadu Rejonowego w
Toruniu VII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego z dnia 28.07.2008r.

sygn. akt TO.VII Ns- Rej. KRS/003821/08/088
- Regulaminy wewng¢trzne Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka”.

1. Postanowienia ogdlne.

1.1.

1.2.

1.3.

14.

1.5.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego w interesie
swoich cztonkow. Dziatalno$¢ Spotdzielni jest finansowana:

a) z funduszy wlasnych Spotdzielni,

b) z wktadéw budowlanych cztonkow,

C) z przychoddéw ze swiadczonych ustug,

d) z innych $rodkow finansowych.

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych 1 pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie planu gospodarczo-finansowego
okreslajacego:

a) cele i zadania rzeczowe,

b) wielkos¢ naktadow, jakie nalezy ponies¢ na realizacje celow i zadan rzeczowych,

C) zrodta finansowania naktadow.

Okreslenie szczegdotowych zasad 1 trybu opracowywania projektow plandéw oraz
uchwalanie tych planow nalezy do wtasciwosci Rady Nadzorcze;.

Szczegdtowe zasady ewidencji ksiggowe] okreslajg zasady polityki rachunkowej oraz
zaktadowy plan kont przyjete przez Zarzad Spotdzielni.

Roczne sprawozdania finansowe Spoétdzielni podlegaja badaniu 1 oglaszaniu wedtug
zasad okres$lonych ustawa o rachunkowo$ci oraz ustawg Prawo Spotdzielcze. Wyboru
podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni dokonuje Rada Nadzorcza.

Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe Spotdzielni oraz dokonuje
podzialu nadwyzki bilansowej lub ustala sposob pokrycia starty bilansowe;.



1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w cz¢sci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialdbw w nieruchomosci
wspolne;j.

Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalnos$ci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczeg6lnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym cztonkow oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

Dziatalno$¢ operacyjna i finansowa (w rozumieniu okre$lonym art. 42 ustawy
o rachunkowosci) jest ewidencjonowana i rozliczana jako wynik finansowy Spoétdzielni.

Warto$¢ poczatkowa srodkow trwatych oraz wartos$ci niematerialnych i1 prawnych jest
aktualizowana wedtug zasad okreslonych przepisami powszechnie obowigzujacymi.

Odpisow amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje si¢ na podstawie planu
amortyzacji, okreslajagcego stawki i kwoty rocznych odpiséw dla poszczegdlnych
srodkoéw trwatych, wartos$ci niematerialnych i prawnych- zgodnie z art. 16a-16m ustawy
o podatku dochodowym od 0s6b prawnych.

Koszty wlaczonych do obowigzkéw Spoéidzielni remontéw budynkdéw, budowli
1 urzadzen technicznych zaliczanych do zasobow mieszkaniowych sg finansowane ze
srodkow funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych.

Spotdzielnia samodzielnie ustala wielko§¢ $srodkéw na wynagrodzenia pracownikow
(ptace podstawowe, dodatki, premie, nagrody itp.) w ramach uchwalonego planu
gospodarczo-finansowego (pkt 1.2.). Zasady wynagradzania okreSla zaktadowy
Regulamin wynagradzania ustanawiany wedtug zasad 1 w trybie okreslonym przepisami
Kodeksu Pracy.

2. Dziatalnosé Spotdzielni.

2.1.

2.2.

2.3.

Dziatalno$¢ Spotdzielni obejmuje:

a) gospodarke zasobami mieszkaniowymi i nie mieszkaniowymi,
b) gospodarke srodkami pienigznymi,

) gospodarke funduszami,

d) dziatalnos$¢ spoteczno-kulturalna,

e) dziatalnos¢ inwestycyjna,

f) inng dziatalno$¢ gospodarczg i ustawowa.

Spotdzielnia rozlicza dziatalno§¢ bezwynikowo przenoszac roznice migdzy kosztami
a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi i z lokali uzytkowych stanowiaca
niedobor lub nadwyzke tacznie z pozostatymi kosztami i przychodami operacyjnymi
1 finansowymi, oraz rdéznic¢ strat 1 zyskoOw nadzwyczajnych do rozliczenia na rok
nastepny, jako nadwyzke lub niedobdr z catoksztaltu dziatalnosci Spotdzielni, Roznica
ta stanowi rozliczenie miedzyokresowe kosztow 1 przychodow.

7 pozostatej dziatalno$ci gospodarczej ustalany jest wynik bilansowy- zysk lub strata.



2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Gospodarka Spotdzielni prowadzona jest z uwzglgednieniem wymagan wynikajacych z:

- obowigzkéw Spoltdzielni jako wiasciciela i zarzadey nieruchomosci,

- struktury organizacyjnej Spotdzielni,

- planow gospodarczo-finansowych,

- zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami i ustalania optat za uzywanie lokali.
Zasady ustalania optat za uzywanie lokali okre$laja Statut i wlasciwe Regulaminy
Spoétdzielni.

Dziatalno$¢ finansowa gospodarki zasobami obejmuje mi¢dzy innymi:

a) administracje i zarzadzanie,

b) eksploatacje czg¢sci wspolnych nieruchomosci mieszkalnych,

c) eksploatacje lokali uzytkowych, garazy i miejsc parkingowych,

d) dostawe energii cieplnej,

e) dostawe wody i odprowadzanie §ciekow,

f) dostawe gazu,

g) dostawe energii elektrycznej,

h) wywoz $mieci i nieczystosci,

i) eksploatacje dzwigdw,

J) uzytkowanie terenow,

k) inne czynno$ci majace na celu zapewnienie wtasciwego funkcjonowania Spotdzielni.
Rozliczania kosztow administrowania 1 zarzadzania okre$la plan gospodarczo-
finansowy zatwierdzony przez Rade Nadzorczg.

Szczegodtowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami, ustalania optat oraz
rozliczania mediéw okreslajg wtasciwe Regulaminy Spotdzielni.

Koszty zarzadu 1 administracji ogolnej wyodrebnia si¢ w ewidencji 1 rozliczeniach.

W przypadku wykonywania przez Spotdzielni¢ czynnosci na wniosek Uzytkownikow
lokali, koszty wykonywania tych czynnos$ci obcigzaja wnioskodawcow.

Inwestycje mieszkaniowe Spotdzielni sa prowadzone z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z zasad dzialalno$ci inwestycyjnej okreslonych w Statucie 1 Regulaminie
zasad rozliczenia kosztow budowy i ustalenia wysokosci wkladow.

Gospodarka $§rodkami pienigznymi obejmuje biezaca i dlugoterminowa gospodarke
srodkami zgromadzonymi na rachunkach bankowych Spotdzielni, poprzez ich
bezpieczne, racjonalne 1 przynoszace okreslone dochody finansowe lokowane
w placowkach bankowych.

3. Fundusze.

3.1.

3.2.

Spoéidzielnia tworzy nastepujace fundusze zasadnicze:
a) fundusz udziatowy,
b) fundusz zasobowy.

Spoéidzielnia tworzy rowniez nastgpujace fundusze celowe:
a) fundusz wktadoéw budowlanych,
b) fundusz remontowy.



3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

Fundusz udzialowy powstaje z wptat udziatow cztonkowskich i innych zrodet
okreslonych w odrebnych przepisach i jest przeznaczony na pokrycie ewentualnych
strat bilansowych Spotdzielni. Dopuszcza si¢ przejsciowe wykorzystanie $rodkow
funduszu udzialowego na finansowanie biezacej dzialalnosci Spotdzielni. Udziaty nie
podlegaja waloryzacji — zwrot w wysoko$ci nominalnej. Warto$§¢ nieodebranych i
przedawnionych udzialéw zwieksza przychody Spotdzielni.

Fundusz zasobowy powstaje mi¢dzy innymi z:

a) wplat wpisowego wnoszonych przez cztonkow,

b) rownowarto$ci  przyjetych do  eksploatacji  $srodkow  trwalych,  wartoSci
niematerialnych i prawnych — sfinansowanych ze srodkéw wtasnych Spoétdzielni lub
otrzymanych przez Spotdzielni¢ nieodptatnie,

) przedawnionych lub umorzonych zobowigzan Spétdzielni,

d) przeniesienia skutkow rewaloryzacji $rodkoéw trwalych sprzedanych przez
Spoldzielnie,

e) nadwyzek bilansowych Spotdzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia,

f) innych Zrodet okreslonych w odrgbnych przepisach.

Fundusz zasobowy pomniejsza si¢ o:

a) rownowarto$¢ srodkow trwatych przekazanych nicodptatnie przez Spoétdzielni¢ lub
zlikwidowanych,

b) réwnowarto$¢ umorzenia srodkow trwatych niepodlegajacych amortyzacji,

C) straty bilansowe Spotdzielni wedlug uchwal Walnego Zgromadzenia,

d) inne zmniejszenia i wyptaty wedtug decyzji organow Spotdzielni.

Zaangazowanie $rodkow funduszu zasobowego w finansowanie kosztow budowy lub

utrzymania nieruchomosci jest mozliwe tylko w formie pozyczki wewngtrznej. Warunki

pozyczki, termin splaty, wysoko$¢ oprocentowania itp. okresla Rada Nadzorcza.

Fundusz wkladéw budowlanych powstaje z:

a) wptat gotowkowych wnoszonych przez cztonkéw na poczet wktadéow budowlanych
wymaganych dla ustanowienia prawa do lokalu.

Wielko§¢ wymaganych wkladéw budowlanych, jakie sa zobowigzani wnosié

czlonkowie oraz zasady i tryb rozliczen z tytutlu wkiadow okresla Regulamin zasad

rozliczania kosztéw budowy 1 ustalania wysokosci wktadow.

Fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych tworzy si¢ z:

a) wptat cztonkow jako sktadnik optat eksploatacyjnych,

b) odpisow dokonywanych w ciezar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi;
wysokos$¢ tych odpiséw ustala Rada Nadzorcza Spéidzielni,

) uzyskanych przez Spotdzielni¢ odszkodowan ubezpieczeniowych z tytulu szkod
w zasobach mieszkaniowych,

d) innych $rodkow okreslonych odrgbnymi przepisami (np. odsetki od nieterminowo
wnoszonych optat za uzytkowanie lokali, kwoty z podziatu nadwyzki bilansowe;j
Spotdzielni, oprocentowanie lokat wolnych srodkoéw funduszu remontowego, wptaty
wktadow budowlanych).

Srodki funduszu mogg byé¢ wykorzystywane tylko na finansowanie zaliczonych do

obowigzkow Spotdzielni remontéw zasobow mieszkaniowych (budynkow oraz budowli

1 urzadzen technicznych zwigzanych z budynkami).



4. Postanowienia koncowe.

Regulamin niniejszy zostal uchwalony na podstawie § 45 ust. 1 pkt 15 Statutu Spétdzielni
przez Radg¢ Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” w dniu 21 listopada 2013r.
Uchwatg Nr 37/2013/V i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Traci moc Regulamin zasad gospodarki finansowej zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorcze;j
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Geofizyka” Nr 1/2005/111 z dnia 20 stycznia 2005r.



